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ANALISIS DE RESULTADDOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez

Para el trimestre terminado el 31 de Marzo 2023, Lion Hill Capital 2. S.A. muestra en
préstamos por cobrar relacionadas por $43,559,315 como parte de la estrategia de liquidez.

B. Recursos de Capital

El patrimonio de la Empresa al 31 de Marzo 2023, reflejaba un valor de —($48,880)
conformado por acciones con valor nominal de $10,000. y utilidades no distribuidas por valor
de —($58,880). Los pasivos totalizan $43,692,000 conformados principalmente por fondos
obtenidos mediante emisiéon de bonos por valor de $44,000,000 y cuentas por pagar
relacionadas al cierre de! IV Trimestre por valor de $459,505 principalmente.

C. Resultados de las Operaciones
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Al 31 de Marzo 2023 los ingresos totalizan el monto de $571,716. Los gastos asociados para
el mismo periodo totalizan la suma de $34,645 y gastos de intereses por $571,083, para un
resultado del periodo antes de impuestos de -$34,012.

D. Analisis de Perspectivas
El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad, extendiéndole
facilidades a empresas con el producto de emisiones u otras facilidades bajo las cuales el

Emisor actia como acreedor. De ser conveniente, el Emisor podra llevar al mercado ofras
emisiones de valores con el mismo fin.

Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS
Adijunto estados financieros no auditados al 31 de Marzo 2023, en Anexo.

Hi PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

No Aplica
IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto certificacién del Banistmo Investment Corporation, S.A,, al cierre del 31 de
Marzo 2023, al final de los estados financieros no auditados.

V PARTE
DIVULGACION

La divuigacion de este informe se realizara por medio de:

o El envié, por el emisor o su representante, de una copia del informe
respectivo a los accionistas o inversiones registrado, asi como a cualquier
interesado que lo solicitare. Adicional se mantiene publicado en la pagina
web de |la Bolsa de Valores: www.latinexbolsa.com

El informe fue divulgado dentro de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre.
C Reds

Charles H
Lion Hil

apital 2, S.A.
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Informe de revision del Contador Pablico Autorizado

Ala Junta Direetiva v Accionistas.
Lion Hill Capital 2. S.A.

Introduccion

Hemos revisado los estados financicros adjunto de Lion Hill Capital 2. S.A. que comprenden ¢l estado
de situacion financiera al 31 de marzo de 2023, ¢l estado de resultado, el estado de cambios en ¢l
patrimonio y el estado de [ujos de efectivo correspondiente al periodo de tres meses terminado en dicha
fecha, asi comao un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de estos estados financieros de
periodos intermedios de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financieras, sobre
L base de nuestra revision.

Aleance de la revision

Hemos realizado nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Lncargos de Revision
2410, “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor independiente de la
Entidad™  Una revision de informacion financicra de periodos intermedios consiste en realizar
mdagaciones principalmente a las personas responsables de los temas financicros v contables, y aplicar
procedimientos analiticos y otros procedimicntos de revision.  Una revision es significativamente de
menor aleance que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, v
por consiguiente, no nos permite obtener un prado de scguridad de que tomaremos conocimicnto de
todos los temas significativos que podrian identificarse en una auditoria. In consecuencia no CXPIesamos
un dictamen de auditoria.

Conclusion

Sobre la base de nuestra revision, nada Hamd nuestra atencion que nos hiciera pensar que la informacion
fmanciera de periodos intermedios adjunta no brinda un panorama verdadero o imparcial (o que “no estd
presentada en todos los aspectos significativos™) de la situacion patrimonial de la entidad al 31 de marzo
de 2023 v que su desempeno financicro v los ffujos de caja del trimestre finalizado en la fecha antes
mencionada con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En cumplimiento con Ta Ley 280 del 30 de diciembre de 2021. que regula Ta profesion del contador
publico autorizado en la Repuablica de Panama. declaramos lo siguiente:

Que la direccion. cjecucion y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado fisicamente en
territorio panameno,

Ll socio de auditoria que ha claborado este informe de los auditores independientes es Ricardo Pachon
L1 equipo de trabajo que ha participado en la auditoria esta conformado por Ricardo Pachon

C
25 de mayo de 2023 Ricardo A.
Panamd, Repuablica de Panama C.P.A. No.2413,

. Pachan.




LION HILL CAPITAL 2, S.A.

Estado de situacion financiera
31 de marzo de 2023
(En balboas)

31 de 31 de
marzo de Diciembre de
Notas 2023 2022

Activos
Activos corrientes
Etectivo 6 1,583 936
Gastos ¢ impuestos anticipados y otros activos 10,000 10,300
Total activos corrientes 11,583 11,236
Activos no corrientes
Préstamo por cobrar partes relacionadas 7 43.559.315 43,659,315
Gastos emision de bonos 8 570,393 585,018
Total activos no corrientes 44 129,708 44 144 333
Total de activos 44,141,291 44,155 569
Pasivos y patrimonio
Pasivos
Pasivos corrientes
Acreedores, gastos e impuestos por pagar 38,666 -
Bonos por pagar, neto porcion corriente 9 1,270,500 1,232,000
Total pasivo corriente 1,308,166 1,232,000
Pasivos no corrientes
Bonos por pagar, neto 9 42,421,500 42,768,000
Cuentas por pagar relacionadas 7 459,505 170,437
Total pasivos no corrientes 42 881,005 42,938,437
Total de pasivos 44 190,171 44 170,437
Patrimonio
Capital pagado

Acciones comunes autorizadas 10,000, con valor nominal

de 1 cada una; emitidas v en circulacion 10,00 accionaes 10,000 10,000
Pérdida acumulada (58,880) (24,868)
Total de patrimonio (48,880) (14,868)
Total de pasivos y patrimonio 44,141,291 44 155 569

L.as notas que se acompafian son parle integral de estos estados financieros.




LION HILL CAPITAL 2, S.A.

Estado de resultado
Tres meses terminados e} 31 de marzo de 2023
(En balboas)

Trimestre Enero a Marzo 31 de marzo 31 de marzo
Notas de 2023 de 2022 de 2023 de 2022
No auditado No auditado No auditado Auditado

Ingresos por intereses 71716 N
Total de ingresas 571,716
Gastos de intereses 571,083 - 571.083 -
Gastos administrativos y generales
Honorarios profesionales y legales 19.600 19.600
Impuestos 400 400
Otros gastos 20
Gasto amortizacion de costos de emision de bonos 14,625
Total de gastos - 34,645 -
Pérdida antes de impuesto sobre la renta (34.012) - (34,0123
Impuesto sobre la renta corriente 10
Perdida neta del periodo (34,012) - (34.012)

Las notas que se acompanian son parte integral de estos estados financieros.




LION HILL CAPITAL 2, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio

Tres meses terminados el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

Capital Pérdida

pagado acumulada Total
Saldo al 31 de diciembre de 2021 -
Pérdida neta - (24,868) {24.868)
Aumento 10,000 - 10,000
Saldo al 31 de diciembre de 2022 (Auditado) 10,000 (24.86G8) (14,868)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 (Auditado) 10,000 (24,868) (14,868)
Pérdida neta - (34.012) (34,012)
Aumento . .
Saldo al 31 de marzo de 2023 (No auditado) 10,000 (58,880) (48.880)

Las notas que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.




LION HILL CAPITAL 2, S.A,

Estado de flujos de efectivo

Tres meses terminados el 31 de marzo de 2023
{fn balboas)

31 de marzo de

Notas 2023 2022

Flujos de efectivo de las actividades de operacion
[Pérdida neta del periodo (34,012)

Amortizacion gastos emision de bonos 14,625
Cambios netos en los activos y pasivos de operacion:

Gastos ¢ impuestos anticipados v otros activos 300

Acreedores, gastos e impuestos por pagar 38,666
Efectivo utilizado en las operaciones 19.579

Impuesto sobre la renta -
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion ) 19,579
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Acciones emitidas

Cuentas por cobrar relacionadas -

Cuentas por pagar relacionadas 289,068

Bonos por pagar (308,000)
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento (18.932) -
Aumento neto del efectivo 647 -
Efectivo at inicio del periodo 936
Efectivo al final del periodo 6 1,583

Las notas que se acompafian son parte integral de eslos eslados financieros.




Lion Hill Capital 2, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de marzo de 2023
(En balboas)

1. Informacidn general

Lion Hill Capital 2, S.A., (la Compariia) se constituyo mediante Escritura Publica No.17,306 del 8 de octubre
de 2021 de acuerdo con las leyes de la Reptiblica de Panama, debidamente inscrita en el Folio 15571402, Del

Registro Publico. Tanto su denominacion social como comercial es Lion Hill Capital 2, S.A. La duracion de la
sociedad es perpetua,

Segun acta de constitucion de la empresa, el objeto principal de la sociedad es transferir, vender, negociar,
financiar, administrar, dar o tomar dinero en préstamo y administrar cuentas bancarias.

Las oficinas estan ubicadas en Ciudad Panama, Aquilino de la Guardia y Calle 50, PH Evolution Piso 39, oficina
3911,

La Compaiiia es parte de un Grupo, con el cual realiza una parte sustancial de sus transacciones. La Compaiiia
es econdmicamente dependiente de sus partes relacionadas.

Subsidiarias Estructuradus con Cometidos Especificos

Una entidad estructurada es una entidad que ha sido disefiada para alcanzar un objetivo bien determinado vy
Preciso.

£2n este caso la sociedad Lion Hill Capital 2, S.A. no tiene negocios dentro de ninguna industria especifica, ya
que se ha constituido con el fin de fungir como emisor de una emision de bonos. Por lo tanto, sus aclivos
importantes consistiran en facilidades de créditos otorgadas a empresas afiliadas, las cuales se dedican al
negocio de bienes raices.

2. Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's)

2.1 Normas Internacionales de Reporte Financiero nuevas y modificadas que estan vigentes a partir del afio
corriente.

En el afio, la Compania ha aplicado enmiendas a las Normas Internacionales de Informacion Financiera ("Nl
por sus siglas en ingles”) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB
por sus siglas en inglés) que son obligatorias para periodos contables que comiencen en o después del 1 de
enero de 2022, Su adopcion no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos reportados
en estos estados financieros.

Enmiendas a NI 3 La Compaiiia ha adoptado las enmiendas a la NIIF 3 Combinaciones de negocios
Referencia ol por primera vez, en este afo. Las enmiendas actualizan NIIEE 3 en lo que se
Marco refiere al Marco Conceptual 2018 en lugar del Marco Conceptual de 1989.
Concepriwd También anadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro del alcance
de la NIC 37 Provisiones, pasivos contingentes y Activos contingentes, un
comprador aplica ta NIC 37 para determinar si a la fecha de adquisicion es una
obligacian presente o existe como resultado de un evento pasado. Para
gravamenes que estén dentro del alcance de CINIIF 21 Gravéamenes, o
comprador aplica CINIIF 21 para determinar si la obligacion da lugar a un pasivo

para pagar el gravamen que ocurrié en la fecha de adquisicion.

Lomicndas « NIC - La Compafiia ha adoptado las enmiendas a la NIC 16 Propiedad planta y equipo
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Lion Hill Capital 2, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de marzo de 2023
(En balboas)

16 - Propiedad,
Plania v Fquipo -
ngresos antey de
st uso plaieado

Mejoras anuales a
lus normas NI
2018-2021

por primera vez en este afio. Las enmiendas prohiben deducir del costo de un
activo de propiedad, planta y equipo cualquier ingreso por la venta de hienes
producidos, antes de que esté listo para usarse, por ejemplo, ingresos generados
mientras el activo se lleva a una ubicacién y se realiza el acondicionamiento
necesario para que sea operable en la manera que esta destinado de acuerdo
con las intenciones de la Administracion. Por consiguiente, una entidad debe
reconocer esos ingresos por ventas y costos en resultados. La Empresa mide los
costos de esos bienes producidos conforme a la NIC 2 Inventarios.

l.as enmiendas también aclaran el significado de ‘probar si un activo funciona
adecuadamente’. Ahora, la NIC 16 especifica esto como una evaluacion en la
cual el desemperio fisico y técnico del activo es capaz de ser usado en la
produccion o en el suministro de bienes o servicios, para renta u otros, o
propositos administrativos.

Sino se presenta por separado en el estado de ganancia o pérdida, los estados
financieros deberan revelar las cantidades de ingresos y costos en resultados
relacionados a partidas que no son una salida por las actividades ordinarias de
la Empresa, en la linea de partida(s) en el estado de ganancia o pérdida donde
se incluyan los ingresos y costos.

La Compaiiia ha adoptado las enmiendas incluidas en las mejoras anuales a las
NIIF ciclo 2018-2020 por primera vez en el gjercicio. Las mejoras anuales
incluyen enmiendas a cuatro normas:

NHF 1 Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera

La modificacion provee alivio adicional a una subsidiaria que es un adoptante
inicial después que su matriz, con respecto a la contabilidad por las diferencias
acumuiadas por conversion. Como resultado de las enmiendas, una subsidiaria
que usa la excepcion de NIIF 1: D16(a) ahora puede también elegir medir los
efectos acumulados por conversion de las operaciones extranjeras al valor en
libros que hubiera sido incluido en los estados financieros de la controladora,
basado en la fecha de transicion de la matriz a NIIF, si no hubo ajustes por los
procedimientos de consolidacion y por los efectos de combinacion de negocios
en los que la controladora adquirid a la subsidiaria. Una eleccion similar esta
disponible para una asociada o negocio conjunto que usa la excepcion en NIF
1. D16(a).

NIIF 9 Instrumentos Financieros

L.a modificacion aclara que en la aplicacion de la prueba del “10%' para evaluar
si se debe dar de baja un pasivo financiero, una entidad incluye solo las cuotas
pagadas o recibidas entre la Empresa (el prestatario) y el prestamista, incluyendo
Cuotas pagadas o recibidas por la Empresa o por el prestamista en beneficio de
otro.




Lion Hill Capital 2, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de marzo de 2023
(Enbalboas) _

NHF 16 Arrendamientos

Las enmiendas eliminan la figura del reembolso por mejoras a los
arrendamientos.

NIC 41 Agricultura

Las enmiendas quitan el requerimiento de NIC 41 para que las entidades
excluyan los flujos de efectivo para los impuestos cuando se mide el valor
razonable. Esto alinea la valuacion del valor razonable en NIC 41 con los
requerimientos  de NIIF 13 Medicion del Valor Razonable para usar
consistentemente flujos de efectivo y tasas de descuento que permitan a los
preparadores determinar si se debe usar flujos de efectivo y tasas de descuento
antes o después de impuestos para una apropiada medicion del valor
razonable.

2.2 Normas e interpretaciones nuevas y/o revisadas

Las nuevas normas y modificaciones a las NIIFE, asi como las interpretaciones (CINIF) que han sido publicadas
en el periodo, pero que aun no han sido implementadas por el Grupo se encuentran detalladas a continuacion:

L .._.._Nuevanormao enmienda . Fecha de aplicacion | Tipo de cambio
Contratos Onerosos - Costos de Cumplimiento de un Contrato | 01 de enero de 2022 Modificacion
(NIC 37 - Provisiones, Pasivos y Activos Contingentes) | o
Registro de activos antes de que esté disponible para su uso | 01 de enero de 2022 Modificacion
_brevisto (NIC 16 - Propiedad, planta y equipo)

NIIF 3 Combinacion de negocios (referencia al marco | 01 de enero de 2022 | Modificacian

s anuales a las Normas N
Clasificacion de pasivos como co
- Presentacic

018-2020 01de enero de 2022 _ | Modificacion
2ntes y no corrientes (NIC 1 | 01 de enero de 2023 Modificacion

on de estados financieros) L R
de politicas contables (NIC 1 - Presentaciéon de | 01 de enero de 2023 Maodificacion
estados financieros) B S ;
Definicion de estimado contable (NIC 8 - Politicas contables, | 01 de enero de 2023 Modificacion
_cambios en las 93@!7??3@0”(‘?%00“23b‘@ﬁ,yC""O"‘?S.‘)_ e e
Activos y pasivos por impuesto de renta diferido generados de | 01 de enero de 2023 Modificacion
.una sola transaccion (NIC 12 Impuestos a las ganancias)

NIIF 17 - Contratos de Seguro B e
NIIF 17 - Contrato de Seguros - Aplicacion inicial con la NIIE 9
| @ informacion comparativa

01de enero de 2023 | Nueva norma
01 de enero de 2023 Modificacion

A la fecha de los estados financieros la Compania se encuentra en proceso de la evaluacion si estas tendran
impacto en los futuros estados financieros.

A continuacion, se detallan aquellas enmiendas o normas que aplicarian en los estados financieros de Ia
Compafdiia:

. 8-




Lion Hill Capital 2, S. A.

Notas a los estados financieros
31 de marzo de 2023
(En balboas)

Enmiendas a NIIF 10 e NIC 28 - Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o
negocio conjunto

Las enmiendas a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan situaciones donde hay una venta o contribucion de activos entre
un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las enmiendas establecen que las
ganancias o perdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no contiene un negocio en

Una transaccion con una asociada 0 un negocio conjunto que es contabilizada utilizando el método de
participacion, se reconocen en los resultados de la controladera solo en la medida de la participacion de los
inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo, las ganancias y pérdidas
resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua subsidiaria (que se ha convertido
en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de participacion) al valor
razonable, se reconocen en los resultados de la controladora anterior, s6lo en la medida de la participacion de
los inversionistas no relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las enmiendas aun no ha sido fijada por el IASB; sin embargo, se permite la
aplicacion anticipada. La Administracion de la Empresa preve que la aplicacion de estas enmiendas puede
tener un impacto en los estados financieros de la Empresa en periodos futuros en caso de que tales
transacciones surjan.

Enmiendas a la NIC 1 - Clasificacion de pasivos como corriente o no corriente

Las modificaciones de la NIC 1 afectan Unicamente a la presentacion de pasivos como corrientes o no
corrientes en el estado de situacion financiera y no la cantidad o el momento del reconocimiento de ningun
activo, pasivo, ingreso o gasto, o en la informacion divulgada sobre esos articulos.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de ios pasivos como corrientes o no corrientes se basa en los
derechos al final del periodo que abarca el informe, especifica que la clasificacidén no se ve afectada por las
expectativas sobre si una entidad ejercera su derecho a aplazar la liquidacion de una responsabilidad, explica
que los derechos existen si los convenios se cumplen al final del periodo que abarca el informe e introducen
una definicion de "liquidacion” para dejar claro que liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de
efectivo, instrumentos de capital, otros activos o servicios.

Las modificaciones se aplican retrospectivamente para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de
enero de 2023, con adopcion anticipada permitida.

Enmiendas a la NIC 1 - Presentacion de estados financieros y declaracién de practica 2 de las NIIF
realizacion de juicios de importancia relativa - Revelacion de politicas contables

Las enmiendas cambian los requisitos de la NIC 1 con respecto a la revelacion de politicas contables. Las
enmiendas reemplazan todas las instancias del término "politicas contables significativas” por “informacion
material sobre politicas contables". La informacion sobre politicas contables es material si, cuando se considera
junto con otra informacion incluida en los estados financieros de una entidad, se puede esperar
razonablemente que influya en las decisiones que fos usuarios principales de los estados financieros con
proposito general toman sobre la base de esos estados financieros.

Los parrafos de apoyo de la NIC 1 también se modifican para aclarar que la informacion de politica contable
que se relaciona con transacciones, otros eventos o condiciones no significativos es inmaterial y no necesita
ser revelada. La informacion sobre politicas contables puede ser material debido a la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos o condiciones, incluso si los montos son inmateriales. Sin embargo,
no toda la informacion de politica contable relacionada con transacciones materiales, otros eventos o
condiciones es en si misma material.




Lion Hill Capital 2, S. A,

Notas a los estados financieros

31 de marzo de 2023
(En balboas)

El Consejo también ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del "proceso de
materialidad de cuatro pasos” descrito en la declaracion de Practica 2 de las NIIF.

Las modificaciones a la NIC 1 son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2023, aplicacion anticipada permitida y se aplican prospectivamente. Las enmiendas a la declaracion de
practica 2 de las NIIF. no contienen una fecha de vigencia o requisitos de transicion.

Enmiendas alaNiC 8 - Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores: definicion
de estimaciones contables

Las modificaciones reemplazan la definicion de un cambio en las estimaciones contables con una definicion
de estimaciones contables. Segun la nueva definicion, las estimaciones contables son “importes monetarios
en los estados financieros que estan sujetos a incertidumbre en la medicion”.

Se elimino la definicion de cambio en las estimaciones contables. Sin embargo, el Consejo retuvo el concepto
de cambios en las estimaciones contables en la Norma con las siguientes aclaraciones:

¢ Un cambio en la estimacion contable que resulte de nueva informacion o nuevos desarrollos no es la
correccion de un error.

e Los efectos de un cambio en un insumo o una técnica de medicion utilizada para desarroliar una
estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no son el resultado de la correccion
de errores de periodos anteriores. £l Consejo agrego dos ejemplos (Ejemplos 4-5) a la Guia sobre Ia
implementacion de la NIC 8, que acompania a la Norma. EI Consejo ha eliminado un gjemplo (Ejemplo
3) ya que podria causar confusion a la luz de las modificaciones.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2023 a
cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurren en o después del
comienzo de ese periodo, permitiendose la aplicacion anticipada.

Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos sobre fa renta - Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos
que surgen de una sola transaccién

Las modificaciones introducen una nueva excepcion a la exencion de reconocimiento inicial. Segun las
modificaciones, una entidad no aplica la exencion de reconocimiento inicial para transacciones que dan lugar
a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Dependiendo de la legislacion fiscal aplicable, pueden surgir diferencias temporarias iguales imponibles y
deducibles en el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccion que no es una combinacion
de negocios y no afecta ni a la wtilidad contable ni a la imponible. Por ejemplo, esto puede surgir al reconocer
un pasivo por arrendamiento y el activo por derecho de uso correspondiente aplicando fa NIIF 16 en Ia facha
de comienzo de un arrendamiento

Despues de las modificaciones a Ia NIC 12, se requiere que una entidad feconozea el activo y pasivo por
impuestos diferidos relacionados, estando sujeto el reconocimiento de cualquier activo por impuestos diferidos
a los criterios de recuperabilidad de la NIC 12.

1 Consejo tambien agrega un ejemplo ilustrativo a la NiC 12 que explica como se aplican las modificaciones.

Las modificaciones se aplican a transacciones que ocurren en o después del comienzo del primer periodo
comparativo presentado. Ademas, al comienzo del primer periodo comparativo, una entidad reconoce:

°  Un activo por impuestos diferidos (enla medida en que sea probable que se disponga de una ganancia

fiscal contra la cual se pueda utilizar 1a diferencia temporaria deducible) v un pasivo por impuestos
diferidos por todas las diferencias temporarias deducibles e imponibles asociadas con:
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Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento
Pasivos por desmantelamiento, restauracion y similares y los montos correspondientes
reconocidos como parte del costo del activo relacionado

o Elefecto acumulativo de aplicar inicialmente las maodificaciones como un ajuste al saldo inicial de las
ganancias acumuladas (u otro componente del patrimonio, segun corresponda) a esa fecha

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de informes que comiencen a
partir del 1 de enero de 2023, con aplicacion permitida.

La Administracion de la Compaiiia anticipa que la aplicacion de estas enmiendas puede tener un impacto en
los estados financieros de la Compafiia en periodos futuros si dichas transacciones surgen.

3. Politicas de contabilidad significativas

Un resumen de las politicas de contabilidad mas significativas de la Compaiiia se presenta a continuacion:

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHF).

Base de preparacion

a) Los estados financieros fueron preparados sobre la base de costo historico. Los estados financieros fueron
preparados a partir de los registros contables que mantiene la Compania.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicion, o en su ausencia, en
el mercado mas ventajoso al cual la Compaiiia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo
refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Para estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia utiliza datos observables cuando éstos
estan disponibles. Periodicamente la Administracion informa a la Junta Directiva las causas de las
fluctuaciones mas significativas en el valor razonable de los activos y pasivos, para informacion sobre las
técnicas de valuacion y datos de entrada utilizados en el valor razonabie de los activos y pasivos.

Los estados financieros han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Compaiiia continuara
operando como un negocio en marcha.

Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (13/.) y los estados financieros estan expresados en esta moneda. Eibalboa,
unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el dolar (US$) de los
Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el dolar
(USS) norteamericano como moneda de curso legal.
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Comparacion de la informacién

Conforme con lo exigido en la Norma Internacional de Contabilidad No. 1, la informacion contenida en estos
estados financieros referida al aito 2021 se presenta a efectos comparativos con la informacion similar relativa al
afio 2022 y, por consiguiente, no constituye los estados financieros anuales de la entidad del afno 2021.

La empresa no oper6 durante el afio 2021, por tal motivo no se presentan cifras comparativas, sin embargo existe
un estado financiero auditado confirmando la no operacion de la empresa en dicho afio

Uso de estimaciones

La Administracion ha efectuado un nimero de estimaciones y supuestos relacionados al reporte de activos,
pasivos ingresos y gastos al preparar estos estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las
estimaciones y supuestos son revisados regularmente. Los resultados de las revisiones de las estimaciones
son reconocidos en el periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier otro periodo futuro que estos
afecten.

Instrumentos financieros

Efectivo v depositos en bancos

El efectivo y depdsitos en bancos comprenden los fondos de cajay los depositos en bancos a la vista.

Deterioro de activos financieros

Los activos financieros deben ser probados por deterioro al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un
activo financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o evenlos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero,

Bafa en activos financieros

lLos activos financieros son dados de baja sdlo cuando los derechos contractuales a recibir flujos de efectivo
han expirado; o cuando se han lransferido los activos financieros y sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherente a propiedad del activo a otra entidad. Si [a Compaifiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continlia con el control del activo transferido,
éste reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que
pagar. 5ila Compania retiene sustancialmente todos 10s riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, éste continiia reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo
garantizado por el importe recibido.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la entidad

Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras son reconocidas a costo amortizado usando el método de interés efectivo. Bl
método de interés efectivo es un método de calculo del costo amortizado del pasivo financiero vy del gasto de
interés distribuido sobre el periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente
los pagos de efectivo futuros estimados a través de la vida esperada del pasivo financiero, o (donde sea
apropiado) en un periodo mas corto, al monto neto en libros en el reconocimiento inicial.
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lnstrumento de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de una
entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafia se
registran por el importe recibido, neto de los costos directos de emision.

Baja de pasivos financioros

Se da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones sa liquidan, cancelan o
expiran. La diferencia entre el monto en libros de un pasivo financiero dado de baja y la consideracion pagada
Y por pagar es reconocida en el estado de ganancias o pérdidas y otro resultado integral.

Capital accionario

Las acciones comunes estan clasificadas como parte del patrimonio. Dichas acciones estan registradas al
costo.

Propiedades de inversién

El emisor no cuenta con propiedades de inversion (terrenos y edificios) ni mobiliarios ni equipos a la fecha del
balance.

El Fideicomitente Garante, es la sociedad duefia de los activos, celebra contratos de arrendamientos con
terceros y empresas afiliadas al Emisor. £l Fideicomitente Garante cede los flujos provenientes de los canones
de arrendamiento de los coniratos de alquiler, y traspasa a titulo fiduciario sus activos al Fideicomiso de
Garantia que garantiza los Bonos de las Series de la Emision.

Costo de deuda

Los costos de deuda son amortizados sobre el periodo en que se amortiza la deuda bajo el mélodo de interes
efectivo,

Gastos por intereses

El gasto por intereses es reconocido en el estado de ganancias o pérdidas bajo el método de interés efectivo
para todos los instrumentos financieros que generan intereses.

Provisiones

LLas provisiones son reconocidas cuando Ia Compafia tiene una obligacion presente (legal o implicita) como

resultado de un evento pasado, que probablemente resulte en la salida de recursos economicos y que pueda
ser estimada razonablemente.

Impuesto sobre la renta

£l impuesto corriente por pagar esta basado en la renta gravable del periodo. La renta gravable difiere de la
“utilidad antes de impuesto sobre fa renta” como se reporta en el estado de resultado, debido a que excluye
partidas de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros afos y partidas que nunca seran
gravables o deducibles. El impuesto sobre la renta es reconocido en los resultados de operaciones del afio
corriente El pasivo por impuesto corriente el Grupo es calculado utilizando la tasa de impuesto que esta vigente
a la fecha del estado de situacion financiera
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4. Administracion del riesgo de instrumentos financieros

La compariia gestiona los riesgos inherentes al financiamiento de las actividades propias de su objeto social.
La compafia no realiza inversiones, operaciones con derivados ni posicion en divisas con propdsitos
especulativos.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que la contraparte no cumpla con los pagos de manera completa y a tiempo de conformidad
con los términos y condiciones pactadas en el contrato. En el manejo de riesgo de crédito, la entidad tiene la
politica de hacer negocios tnicamente con el Fideicomitente Garante quien tiene un perfil crediticio adecuado.
Los activos financieros que potenciaimente presentan riesgo crediticio para la Compaiiia, el deposito en banco
y cuentas por cobrar estan expuesto al riesgo de crédito. £l Fideicomitente Garante cede los flujos provenientes
de los canones de arrendamiento de los contratos de alquiler, y traspasa a titulo fiduciario sus activos al
Fideicomiso de Garantia que garantiza los Bonos de las Series de la Emisién.

Riesgo de mercado

Como parte del riesgo de mercado, la Compaiia esta expuesta principalmente al riesgo de tasa de interés del
flujo de efectivo vy del valor razonable. El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo y el riesgo de tasa de
interées de valor razonable, son los riesgos que los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento
financiero fluctuaran debido a cambios en las tasas de interés del mercado u otros factores del mercado.

Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Comparita no cuente con la disponibilidad para hacerle frente a sus
obligaciones de pago asociados con sus pasivos financieros cuando flegan a su fecha de vencimiento y para
reemplazar los fondos cuando estos son retirados. La consecuencia puede ser el fracaso para cumplir con sus
obligaciones y los compromisos para prestar.

Para administrar el riesgo de liquidez que surge de los pasivos financieros, la Comparia mantiene activo liquido
tal como efectivo.  En adicion, £l Fideicomitente Garante cede los flujos provenientes de los canones de
arrendamiento de los contratos de alquiler, y traspasa a titulo fiduciario sus activos al Fideicomiso de Garantia
que garantiza los Bonos de las Series de la Fmision cuya realizacion es parte de la estrategia de liquidez.

FLUJOS DE EFECTIVO CONTRACTUALES

Al 31 de marzo de 2023 (No importe en 6 meses o De7a12
Auditado) tihros Total menos meses Mas de un aito
Bonos por pagar 43.692.000 43.692.000 616,000 654,500 42,421,500

Otros pasivos

43,692,000 43.692.000 616,000 654,500 42.421.500

FLUJOS DE EFECTIVO CONTRACTUALES

Al 31 de diciembre de 2022 importe en 6 meses o De7a12
{Auditado) libros Total menos meses Mas de un afio
Bones por pagar 44.000.000 44,000.000 616.000 616,000 42.768.000

Otros pasvos

44,000,000 44.000.000 616.000 616,000 42.768.000
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5. Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

l.a Compadia efectta estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos dentro
del siguiente afo fiscal. lLas estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razohables
bajo las circunstancias.

Valor razonable de los instrumentos financieros

L.a Compaiiia mide el valor razonable utilizando niveles de jerarquia que reflejan el significado de los datos de
entradas utilizados al hacer las mediciones. La Compaiiia tiene establecido un proceso y una politica
documentada para la determinacion del valor razonable en la cual se definen las responsabilidades y
segregacion de funciones entre las diferentes areas responsables que intervienen en este proceso.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a esas
tecnicas de valuacion es observables o no observables. La informacion observable refleja datos del mercado
obtenidos de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de mercado de la
Compaiiia. Estos dos tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

e Nivel 1 - Precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la entidad pueda acceder en la fecha de la medicion.

e Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que
No son activos.

e Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.

Valor razonable de los activos y pasivos financieros de la Compaiia que no se miden a valor razonable {(perg
se requieren revelaciones del valor razonable)

1 valor en libros de los principales activos y pasivos financieros que no se miden a su valor razonable en ol
estado de situacion financiera se resume a continuacion:

31 marzo 2023 (No Auditado) 31 diciembre 2022 (Auditado) Jerarquia

Valor Valoren Valor del valor

Valor en libros libros razonable razonable
Activos financieros
Depdsito en banco 1,683 1.683 936 936 Niveld 2
Total do activos financioros 1,583 1,583 936 936
Pasivos financicros
Bonos por pagar 43.692.000 43,692,000 44,000,000 44,000,000 Nival 3
Total de pasivos financieros 43,692,000 43,692,000 44,000,000 44,000.000

El valor razonable de {os bonos por pagar ha sido determinado desde la perspectiva del tenedor de la inversion
como activo.
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6. Depdsito en banco

31 de 31 de
marzo de Diciembre de
2023 2022
(No auditado) (Auditado)
Banco General, S.A. - cuenta corriente 1,583 936
1,583 936

Los fondos estan libres de todo gravamen Yy, en consecuencia, la Compariia dispone de ellos en su totalidad.

7. Saldos y transacciones con partes relacionadas

A continuacion, se presenta un resumen de los saldos y transacciones significativos con partes relacionadas:

31 de marzo 2023 31 de diciembre

(No auditado) 2022 (Auditado)
Activo no circulantes:
Préstamo por cobrar relacionadas
King's Land 2, Corp 43,559,315 43,558,315
Pasivo no circulantes:
Cuentas por pagar relacionadas
King's Land 2, Corp 459,505 170,437

Los préstamos y cuentas por pagar con partes relacionadas generan intereses y no tienen pactadas fechas de
vencimientos.

8. Gasto emision de bonos

El saldo de los gastos de emisién se presenta a continuacion:

31 marzo 2023 31 diciembre 2022

{No auditado) (Auditado)
Costo de emision de bonos 585,018 585,018
Amortizacion acumulada (14,625) -
Costo de emision de bonos, neto 570,393 585,018

En el proceso de estructurar, documentar y colocar las notas, la Compaiia incurrié en gastos de emision, Estos
gastos fueron capitalizados para ser amortizados durante la vida de los bonos bajo el método de interés
efectivo.

-16 -




Lion Hill Capital 2, S. A.

Notas a los estados financieros

31 de marzo de 2023

(En balboas)

Los gastos se registran a su valor nominal y consisten principalmente de servicios legales y de consultoria
pagados, asi como también comisiones y gastos pagados a las agencias calificadoras de riesgo.

L.a amortizacion de los Gastos de emision es en un periodo de diez (10) afios a partir 27 de diciembre 2022

El movimiento de la amortizacion acumulada de gastos de emision se presenta a continuacion:

31 marzo 2023 31 diciembre 2022
(No auditado) (Auditado)
Saldo al inicio -
Aumentos (4628 - .
Saldo al final (14,625)

9. Bonos por pagar

Lion Hill Capital 2, S.A., fue autorizado, segun Resolucién SMV No.367-22 del 26 de octubre de 2022 de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, a ofrecer mediante oferta, bonos corporativos por un
valor nominal de hasta ochenta millones de dolares (US$80,000,000).
Elmonto de emision de la Serie: Serie Senior A es por Cuarentay Cuatro millones de dolares (US$44,000,000),
con plazo de diez (10) afios contados a partir de la fecha de liquidacion, por lo que la fecha de vencimiento es
27 de diciembre de 2032,

Los intereses seran pagados trimestralmente, los dias 26 de los meses marzo, junio, septiembre y diciembre.

Redencion anticipada

El Emisor podra redimir anticipadamente los Bonos, parcial o totalmente sujeto a las siguientes condiciones;

El ciento dos por ciento (102%) del saldo insoluto a capital de los bonos mas intereses acumulados a
la fecha de redencion anticipada desde la fecha de liquidacion hasta el segundo afio (2do ano).
El ciento uno por ciento (101 %) del saldo insoluto a capital de los bonos mas intereses acumulados a

la fecha de redencion anticipada desde el segundo (2°) aniversario de ia fecha de liquidacion hasta el
cuarto (47) aniversario de la fecha de la liquidacion.

El ciento por ciento (1009 o) del saldo insoluto a capital de los bonos mas intereses acumulados a la
fecha de redencion anticipada después del cuarto (4°) aniversario de la fecha de liquidacion.

Los fondos recaudados de la Serie Senior A fueron utilizados para otorgar {acilidades crediticias a King's Land
2, Corp., (el Fideicomitente Garante de la emision) quien es una empresa afiliada y su producto sera utilizado
para cancelar deuda existente de la misma y otras empresas afiliadas del emisor.

Garantias

Los Bonos de las Series Senior estan garantizados por un Fideicomiso de Garantia y contiene los siguientes
activos:

a) Derechos reales derivados de los Bienes Gravados abajo detallados, traspasados por el Fideicomitente
Garante a favor del Fideicomiso de Garantia, y aquellos que de tiempo en tiempo se adicionen al Fideicomiso

vy
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de Garantia, cuyo valor de mercado determinado por un avalto independiente. aceptable al Agente Fiduciario,
fepresente en todo momento al menos ciento treinta por ciento (130%) del Saldo Insoluto a Capital de los
Bonos de las Series Senior emitidos y en circulacion.

b) Cesion irrevocable e incondicional de los canones de arrendamiento cedidos provenientes de los Contratos
de Arrendamiento v la cesion de los Contratos de Arrendamiento celebrados por el Fideicomitente Garante {en
calidad de arrendador) con las empresas afiliadas del Emisor y terceros (en calidad de arrendatarios) sobre
los Bienes Gravados los cuales se depositaran en una Cuenta de Concentracion del £ ideicomiso de Garantia

¢) El efectivo disponible en la Cuenta de Concentracion y la Cuenta de Reserva, incluyendo las sumas
necesarias para cubrir el Balance Regquerido.

d) Cesion de las indemnizaciones provenientes de las polizas de seguro sobre las mejoras presentes y futuras
sobre los Bienes Gravados que forman parte del Fideicomiso de Garantia las cuales deberan cubrir en todo
momento un minimo del ochenta por ciento (80%) del valor de dichas mejoras.

Los Bonos de las Series Subordinadas no tienen garantia.

A continuacion, los términos y condiciones de los bonos emitidos:

Tasa de Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Fecha de interés Monto marzo de 2023 diciembre de 2099
Serie emision Mminima  Vencimiento aulorizado {No auditado) {Auditado)
Senior A 27 diciembre 20272 5% 27 diciembre 2032 44,000,000 m_mwﬁjﬁ‘J?()Q() o MOOOOOO
Total bonos por pagar 44,000,000
Parcion corriente 1270500 0 1)32000 i
Saldo con vencimiento mayor de un ano 42,421,500 42,768,000

Banistmo Investment Corporation, S.A. es el Agente Fiduciario

Calificadora y su_calificacion

La empresa calificadora es Pacific Credit Rating otorgando una calificacion ea A, Perspectiva Estable
10. mpuesto sobre la renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las Compaiiias constituidas en la Republica de Panama estan
sujetas a revision por las autoridades fiscales por los tres tltimos afios, inclusive el afo terminado el 31 de
diciembre de 2022, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes,

A partir del 1 de enero de 2010, con Ia entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo
699 del Cadigo Fiscal indica que las personas juridicas Cuyos ingresos gravables superan un millon quinientos
mil balboas (B/.1,500,000.00) anuales deben pagar el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre lo que
resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido en el Titulo 1
del Libro Cuarto del Codigo Fiscal: o (2) la renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos
gravables, el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

FTomando como base los ingresos gravables. Ta Compaitia no reflgjaria un impuesto sobre la renta alternativo.

De acuerdo a la Legislacion Fiscal Panameria vigente, las companias estan exentas del pago de impuesto
sobre la renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera. También estan exentos del pago
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de impuesto sobre Ia renta, los intereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos locales, los intereses

ganados sobre valores del Estado Panameno e inversiones en titulos-valores emitidos através de la Bolsa de
Valores de Panama.

Tomando como base el resultado operacional para el calculo del impuesto mediante el Método Tradicional. 1a
empresa no reflejaria un iMpuesto sobre la renta tradicional, tal como se observa g continuacion:

31 marzo 2023 31 diciembre 2022

{No auditado) {Auditado)
Metodo tradicional

Pérdida antes del impuesto sobre |a renta 34,012 24,868
Menos: Efecto fiscal de iNgresos no gravables y otros beneficios -
Mas: Efecto fiscal de costos, y gastos no deducibles. -

Pérdida N R—— 24868

Impuesto causado calculado a la tasa del 25% -

11. Eventos subsecuentes

La entidad ha evaluado los eventos posteriores al 31 de marzo de 2023, para valorar la hecesidad de posible
reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta of 25
de mayo de 2023, |a fecha en que estos estados financieros estahan disponibles para emitirse. Con base a
esta evaluacion, se determind que no se produjeron  acontecimientos posteriores que requieran o
reconocimiento o revelacion en los estados financieros.

12. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros fueron aprobados por la administracion el 25 de mayo de 2023,

LI R BT
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a Banlstmo Banistmo Investment Corporation, S.A.
RUC 19838 62 180598 DV 06
Casa Matriz, Torre Banistmo,
Calle 50, Panama
T -(507) 263 5855
banistmo.com
CERTIFICACION

Bonos Corporativos por US$80,000,000.00

BANISTMO INVESTMENT CORPORATION S.A. autorizada para ejercer el negocio de fideicomiso al
amparo de la licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de Bancos de la Republica de
Panama, con nimero 3-93, actuando en su condicion de fiduciario (en adelante, el “Fiduciario”)
del Fideicomiso identificado como “Banistmo Investment para Fideicomiso 3186 (en adelante,
el “Fideicomiso de Garantia”), bajo el Contrato de fideicomiso (el “Contrato de Fideicomiso”)
constituido mediante Escritura Publica Nimero 3,234 de 29 de mayo de 2019, enmendado vy
reformulado integramente , entre LION HILL CAPITAL 2, S.A., como el “Fideicomitente” o el
“Emisor”, KINC'S LAND 2 CORP., como Fideicomitente y Fideicomitente Garante, y Banistmo
S. A., como Agente de Pago y Registro, certifica que (todos los términos en maytsculas que
no aparezcan definidos en esta certificacion tendran el significado que se les atribuye en el
Contrato de Fideicomiso):

1. Nombre del Emisor: LION HILL CAPITAL 2, S.A.

2. Resolucién de registro de valor y autorizaciéon para oferta publica: La emision fue
autorizada por la SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES mediante
Resolucion No. SMV No. 367-22 de 26 de octubre de 2022.

3. Detalle del Titulo emitido y Monto Total Registrado y Autorizado: Bonos Corporativos
de series Senior y Series Subordinadas hasta por US$80,000,000.00.

4. Total de Patrimonio Administrado del Fideicomiso: Los activos que integran el
Patrimonio Administrado al 31 de marzo de 2023 del Fideicomiso ascendian a
US$40,500,159.

5. Series que cubren el Patrimonio del Fideicomiso: El saldo de capital de los Bonos Senior
emitidos y en circulacién al 31 de marzo de 2023 corresponde a la serie detallada a
continuacion:

SERIE A 27-dic-2022 | 44,000,000.00 43,692,000.00 27-dic-2032
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6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente transferidos a su
favor: Los bienes que se mantienen en Patrimonio al cierre del 31 de marzo de 2023
han sido debidamente transferidos al Fiduciario.

7. Desglose de la composicién de los activos fideicomitidos:

A. Cuentas Fiduciarias y Bienes Inmuebles Gravados:

|
| Valor de los

betalle Activos % de Composicién de los Activos  Vencimiento
us$

Nombre de los

Activos

Depositos en Bancos |Cuentas Bancarias 1,418,159 4% Alavista

8 Fincas: 30253385,
Bienes Inmuebles 17314, 30322799, " Vencimiento de la
Gravados 30334620, 41631, 51203, 39,082,000 96% obligacién
55896, 206764
Derechos sobre Péliza [Una Pdliza de Incendio -
de Seguro Sobre los Seguros Suramericana 0% Vigente
Bienes Hipotecados' |Seguros, $.A.
Total de activos |
fideicomitidos

(1) Endoso a favor del Fiduciario hasta por la suma de US$33,744,000.00.

40,500,158

8. Concentracion de Activos Fiduciarios: Un 96% del total de los bienes en fideicomiso
estan concentrados en Bienes Cravados. Por lo anterior, ninguna otra categoria de
activos fiduciarios representa un porcentaje igual o superior al 10% del total de los
activos en fideicomiso.

9. Clasificacion de los Activos Fideicomitidos seguin su vencimiento:

Al 31 de marzo de 2023 la clasificacion de los activos fideicomitidos segun su
vencimiento se presenta a continuacion:

mas Ala Vista Més de 5 anos Total
Depdsitos en Banco 1,418,159 1,418,159
Bien Gravado (Valor de

Mercado) 39,082,000 39,082,000
Total de Activos 1,418,159 39,082,000 40,500,159

10. El Fideicomiso identificado con el nimero FID 3186, no mantiene pagaré como bienes
~ fideicomitidos.
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11. El Fideicomiso identificado con el nimero FID 3186, no mantiene valor residual de los
activos fideicomitidos, ya que no posee activos en moneda distinta a ia moneda de curso
legal de Panama.

12. Cobertura histdrica de los ultimos tres (3) trimestres: No se tiene cobertura histdrica
para el periodo reportado debido a que la emision se realizd el 27 de diciembre de 2022.

Razén de Valor de Mercado

Saldo de Bonos emitidos Monto Requerido en X Cobertura del
| Cobertura - Bienes

y en Circulacion ! Garantia Trimestre
| Requerida Inmuebles

31-dic-22 44,000,000 57,200,000 38,410,000

Trimestre

13. Coberturas establecidas en el Prospecto Informativo:
e Cobertura de Garantias: 89.45%

Valor de mercado de los Bienes Inmuebles traspasados a titulo Fiduciario el cual
representara al menos 130% del Saldo insoluto a Capital de ios Bonos de las Series
Senior emitidos y en circulacion.

o Elemisor se encuentra en proceso de traspaso de bienes inmuebles adicionales
conforme al Prospecto Informativo.

o LaCuenta de Reserva mantiene los fondos requeridos para la proxima fecha de
pago de capital e intereses.

14. El Fideicomiso identificado con el nimero 3186 solo garantizara la emision descrita
en el numeral 2 de esta certificacion.

EN FE DE LO CUAL, se extiende esta certificacion en la Ciudad de Panama, Republica de
Panama, el dia 23 de mayo de 2023.

Banistmo Investment Corporation S.A., en calidad de Fiduciario bajo el Contrato de
Fideicomiso,

Por: 2 !:. ? ‘7

.
Nombre: Dayra Sal(tana
Firma Autorizada
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